ZAKON-HR

preuzeto 09.06.2026.

Zakon o subvencioniranju i drZavnom jamstvu stambenih kredita

Clanak 1.
1. OPCE ODREDBE

Ovim se Zakonom u svrhu prevladavanja nepovoljnog stanja u stanogradnji i pomoc¢i gradanima ureduje
subvencioniranje kredita koje gradani uzimaju od poslovnih banaka za kupnju stanova radi rjeSavanja svojeg
stambenog pitanja i jamstvo Republike Hrvatske poslovnim bankama za otplatu kamata na stambene kredite koje
gradani ne mogu otplacivati zbog nenadanog gubitka prihoda.

Subvencioniranje kredita Republike Hrvatske iz stavka 1. ovoga ¢lanka gradani mogu zatraziti u razdoblju vaZenja
ovoga Zakona do 31. prosinca 2012., a za jamstvo do 31. prosinca 2011.

Clanak 2.

Sredstva za subvencioniranje kredita i davanje jamstva iz ¢lanka 1. ovoga Zakona osiguravaju se u proracunu
Republike Hrvatske na razdjelu Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (u daljnjem tekstu:
Ministarstvo).

Sredstva iz stavka 1. ovoga C¢lanka Ministarstvo prenosi na ratun Agencije za pravni promet i posredovanje
nekretninama (u daljnjem tekstu: APN).

Clanak 3.
Na ugovorne odnose uredene ovim Zakonom primjenjuje se Zakon o obveznim odnosima, osim ako je ovim Zakonom
propisano drukdije.

Clanak 4.

Pravni posao sklopljen protivno ovom Zakonu je niStetan.

Clanak 5.

Ministar nadleZan za poslove graditeljstva propisat ¢e naputkom nacin rada APN-a u vezi s provedbom ovoga Zakona u
roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 6.

Izrazi koji se u ovom Zakonu rabe za osobe u muskom rodu su neutralni i odnose se na muske i Zenske osobe.

II. SUBVENCIONIRANJA KREDITA

Clanak 7.

Uvjeti za odobravanje subvencioniranja kredita

Subvencioniranje kredita koji gradanin uzima od poslovne banke za kupnju stana radi rjeSavanja svojeg stambenog
pitanja (u daljnjem tekstu: subvencioniranje kredita) se pod uvjetima i na nacin propisan ovim Zakonom odobrava
gradaninu s prebivaliStem na podrucju Republike Hrvatske koji ispunjava uvjete za dobivanje stambenog kredita koje
utvrduje poslovna banka, koji nije stariji od 45 godina te koji, odnosno ¢iji bra¢ni drug u vlasniStvu nema stan, odnosno
kucu ili koji u vlasniS$tvu ima samo jedan stan ili ku¢u koju prodaje radi kupnje veceg stana zbog potreba vlastitog
stanovanja.

Clanak 8.

Subvencioniranje kredita se odobrava samo za kupnju novog stana u zgradi koja je izgradena na temelju akta za
gradenje i ima akt za uporabu gradevine, Cija prodajna cijena s porezom na dodanu vrijednost nije veca od 1.900,00
eura u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke po m? neto korisne
povrsine stana i ako se taj stan kupuje izravno od investitora ili izvodaca.

Clanak 9.
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Subvencioniranje kredita se odobrava za kredit ¢iji iznos ne prelazi 100.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita i ¢iji rok otplate nije kra¢i od 20 godina.

Stambeni kredit moze biti veéi od iznosa iz stavka 1. ovoga c¢lanka, ali se u tom slucaju njegova razlika ne
subvencionira.
Clanak 10.

Subvencioniranje kredita se odobrava za kredite za Cije je dobivanje zahtjev podnesen nakon stupanja na snagu ovoga
Zakona poslovnoj banci koja na trziStu daje kredite za kupnju stana pod najpovoljnijim uvjetima i u skladu s ovim
Zakonom.

Poslovne banke iz stavka 1. ovoga €lanka nakon javnog prikupljanja ponuda odabire APN.

Poslovne banke odabrane na nacin iz stavka 2. ovoga Clanka s Republikom Hrvatskom sklapaju ugovor kojim se
obvezuju davati subvencionirane kredite i s tim u vezi obavljati poslove pod uvjetima i na nac¢in ureden ovim Zakonom
(u daljnjem tekstu: odabrana poslovna banka).

Ugovor iz stavka 3. ovoga €lanka u ime Republike Hrvatske sklapa APN.

Clanak 11.
Nacin subvencioniranja kredita
Kredit koji gradanin uzima od odabrane poslovne banke za kupnju stana radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja
subvencionira se sredstvima iz proracuna Republike Hrvatske koja se u skladu s ovim Zakonom odobravaju korisniku

tog kredita (u daljnjem tekstu: korisnik kredita) na nacin da se tim sredstvima placa polovica mjesecnih obroka prve
Cetiri godine njegove otplate.

Kamata na kredit iz stavka 1. ovoga €lanka prve Cetiri godine njegove otplate ne moZe biti veca od 4,95% efektivne
kamatne stope (EKS) godiSnje.

Kamata na kredit iz stavka 1. ovoga ¢lanka po proteku prve Cetiri godine njegove otplate, a najmanje dvije godine, ne
moZe biti viSa od 10% od kamate odredene za prve Cetiri godine otplate.

Tocan iznos kamate iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka utvrduje se ugovorom iz ¢lanka 10. stavka 3. ovoga Zakona.

Clanak 12.

Sredstava odobrena za subvencioniranje kredita odabranoj poslovnoj banci ispla¢uje APN unaprijed za razdoblje od
godinu dana najkasnije u roku od osam dana od dana dospijeca na naplatu prvog obroka kredita.

Kamata isplacena na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se konacnim zaduZenjem za kamatu po kreditu za
navedeno razdoblje.

Clanak 13.

Odobravanje subvencioniranja kredita

Zahtjev za subvencioniranje kredita zajedno sa zahtjevom za stambeni kredit podnosi se odabranoj poslovnoj banci.

Zahtjev za subvencioniranje kredita mora sadrzavati ime, prezime, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj korisnika
kredita te iznos kredita koji se traZi i rok njegove otplate.

Korisnik kredita uz zahtjev za subvencionirani kredit, osim dokumenata koje trazi odabrana poslovna banka, prilaze:
— kopiju osobne iskaznice,

- predugovor, odnosno ugovor o kupoprodaji stana za €iju kupnju trazi odobravanje kredita,

—kopiju akta za gradenje i uporabu gradevine u kojoj se nalazi stan koji namjerava kupiti i

— javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da u vlasni$tvu nema stan ili kucu ili da u vlasniStvu ima samo jedan stan ili kucu
koju prodaje radi kupnje veceg stana zbog potreba vlastitog stanovanja, a ako je u braku, i izjavu da njegov bracni
partner nema drugi stan ili ku¢u u vlasnistvu.

Clanak 14.
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Odabrana poslovna banka duZna je u roku od osam dana od dana uredno podnesenog zahtjeva odluciti ispunjava 1i
podnositelj zahtjeva uvjete za davanje kredita koje utvrduje banka. Ova odluka mora sadrzavati ukupni iznos kredita i
plan otplate kredita.

Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete za davanje kredita iz stavka 1. ovoga €lanka,
zajedno s dokumentima iz ¢lanka 13. stavka 2. i 3. ovoga Zakona, odabrana poslovna banka, bez odgadanja, dostavlja
APN-u.

Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete za davanje kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka
odabrana poslovna banka, bez odgadanja, dostavlja podnositelju zahtjeva.
Clanak 15.

Odluku o odobravanju subvencioniranog kredita donosi APN nakon $to uvidom u odluku i dokumentaciju koje mu je
dostavila odabrana poslovna banka utvrdi da su za to ispunjeni uvjeti propisani ovim Zakonom. APN po potrebi moZe
od podnositelja zahtjeva zatraziti i/ili na drugi nacin pribaviti i druge isprave i provesti radnje kojima se dokazuje
ispunjavanje propisanih uvjeta.

Odluka o odobravanju subvencioniranja kredita, uz druge potrebne podatke, sadrZi obvezno iznos koji se
subvencionira i dinamiku njegove isplate.

Odluka o odobravanju subvencioniranja kredita dostavlja se odabranoj poslovnoj banci elektronickim putem u roku od
tri dana od njezina donosenja.

Clanak 16.

Korisniku kredita kojemu je odobreno subvencioniranje kredita APN izdaje Izjavu o jamstvu za otplatu kamata iz
Clanka 35. stavka 1. ovoga Zakona te je, bez odgadanja, dostavlja odabranoj poslovnoj banci.

Clanak 17.
Subvencioniranje kredita se odobrava prema vremenu zaprimanja potpunog zahtjeva u APN-u.

Pozivi za dopunu zahtjeva za subvencioniranje kredita upucuju se redom prema vremenu njihova zaprimanja, a
odobravaju se redom prema vremenu kada su dopunjeni, odnosno kada je zahtjev potpun.

Potpuni zahtjev za subvencioniranje kredita je onaj koji ima sadrZaj i priloge propisane ¢lankom 13. stavkom 2. i 3.
ovoga Zakona.

U slucaju dvaju ili viSe zahtjeva za subvencioniranje kredita koji su podneseni, odnosno upotpunjeni istodobno,
zahtjevi se odobravaju pocevsi od zahtjeva s manjim iznosom traZzenog kredita tako da se zadnji razmotri zahtjev s
najvecim iznosom.

Clanak 18.

Subvencioniranje kredita se odobrava do iznosa sredstava iz drZzavnog proracuna prenesenih za tu svrhu u 2011.,
odnosno 2012. godini.

O pocetku i prestanku subvencioniranja kredita APN zainteresirane osobe obavjeStava oglasom u javnim glasilima i »
Narodnim novinamac.
Clanak 19.

Rok za podnoSenje zahtjeva za subvencioniranje kredita odabranoj poslovnoj banci tece, odnosno prestaje te¢i od dana
objave oglasa iz €lanka 18. stavka 2. ovoga Zakona u »Narodnim novinamax.

Zahtjevi zaprimljeni prije objave oglasa o pocetku subvencioniranja kredita i poslije objave oglasa o prestanku
subvencioniranja kredita nece se razmatrati.
Clanak 20.

Ugovor o subvencioniranom kreditu

Odabrana poslovna banka, korisnik kredita i Republika Hrvatska ugovor o subvencioniranom kreditu sklapaju u
skladu s ovim Zakonom, posebnim zakonom, ugovorom iz ¢lanka 10. stavka 3. ovoga Zakona i uvjetima poslovne banke.

Ugovor iz stavka 1. ovoga Zakona u ime Republike Hrvatske sklapa APN.
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Nacrt ugovora o subvencioniranom kreditu izraduje odabrana poslovna banka u roku od osam dana od dana primitka
odluke o odobravanju subvencioniranja kredita te radi sklapanja istoga poziva korisnika kredita i APN.

Poziv iz stavka 3. ovoga ¢lanka obvezno sadrZi nacrt ugovora o subvencioniranom kreditu.

Clanak 21.
Ugovor o subvencioniranom kreditu, uz ostalo, mora sadrZavati:
—zabranu davanja u najam stana za ¢iju se kupnju kredit odobrava,

— obvezu prijave prebivaliSta korisnika kredita na adresi stana tog stana u roku od 30 dana od dana stupanja u posjed
stana i

— obvezu odabrane poslovne banke na prijenos (povrat) sredstava uplacenih na ime subvencioniranja kredita na racun
APN-a u slucajevima propisanim ¢lankom 23. ovoga Zakona.

Clanak 22.

Korisnik kredita koji se neopravdano ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o subvencioniranom kreditu ili s
odabranom poslovnom bankom, odnosno APN-om ne postigne sporazum o uvjetima tog kredita u skladu s ovim
Zakonom gubi pravo na subvencioniranje kamate.

Clanak 23.

Ako korisnik kredita prestane s otplatom subvencioniranog kredita, uslijed ¢ega odabrana poslovna banka proglasi
kredit dospjelim prema odredbi ¢lanka 25. ovoga Zakona u cijelosti ili stan proda tijekom otplate kredita, banka je
duZna sredstva upla¢ena na ime subvencioniranja kredita prenijeti na ratun APN-a u roku od mjesec dana od nastupa
takvog dogadaja, a koji ta sredstva uplacuje u proracun Republike Hrvatske.

Stavak 1. ovoga €lanka ne primjenjuje se ako se kredit proglasava dospjelim, odnosno ako se stan prodaje po proteku
Sest godina njegove otplate niti ako se stan prodaje radi kupnje novog stana.
Clanak 24.

Pracenje provedbe ugovora o subvencioniranom kreditu

Provedbu ugovora o subvencioniranom Kkreditu prate odabrana poslovna banka i APN.

Odabrana poslovna banka duZna je APN, bez odgadanja, obavijestiti o svakom dogadaju znafajnom za provedbu
sklopljenog ugovora o subvencioniranom kreditu.

Odabrana poslovna banka je duzna, uz prethodnu najavu, omoguditi predstavnicima APN-a nesmetani uvid u kreditne
spise korisnika kredita, kao i uvid u dokumentaciju u vezi s isplatom i naplatom sredstava po odobrenim
subvencioniranim kreditima, te pruZiti drugu zatraZenu pomo¢ u cilju provodenja ovoga Zakona.

Clanak 25.

Ako APN utvrdi da se sredstva odobrena za subvencioniranje kredita ne koriste u skladu s ovim Zakonom, ugovorom o
subvencioniranom kreditu, ili da su ¢injenice na kojima se temeljila odluka o odobravanju subvencioniranja kredita
bile neistinite, duzan je o tome obavijestiti odabranu poslovnu banku, koja je duzna kredit proglasiti dospjelim u
cijelosti i pristupiti prinudnoj naplati.

Clanak 26.

APN jednom godiS$nje sastavlja i podnosi Vladi Republike Hrvatske izvjeStaj o provedbi ovoga Zakona.

II. JAMSTVO ZA OTPLATU KAMATA NA STAMBENE KREDITE

Clanak 27.

Opseg jamstva za otplatu kamata
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Davanjem jamstva za otplatu kamata na temelju ovoga Zakona Republika Hrvatska se obvezuje, umjesto korisnika
kredita koji uslijed ostanka bez posla nije u mogucnosti otplacivati kredit poslovnoj banci placati kamatu za dospjele
obroke kredita, pocevsi od prvog obroka koji dospije na naplatu nakon nastupa razloga nemogucnosti otplate do
prestanka tog razloga, ali ne duZe od godinu dana od dana nemoguénosti otplate kredita.

Jamstvo za otplatu kamata iz stavka 1. ovoga €lanka vaZi do 31. prosinca 2012. godine.

Ukupni iznos kredita, odnosno dijela kredita za Ciju otplatu kamata Republika Hrvatska jamci ne moZe biti veci od
100.000,00 eura u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan podnoSenja
Zahtjeva o jamstvu za otplatu kamata s time $to iznos kamate do kojega se daje jamstvo ne moZe biti veci od 4,95% od
ukupnog iznos kredita, odnosno dijela kredita.

Sredstva utroSena za placanje kamata iz stavka 1. ovoga ¢lanka korisnik kredita nije duzan vratiti, osim ako se dokaze
da nemogucnost otplacivanja kredita nije bila istinita u kojem slucaju je korisnik kredita duzan vratiti utroSena
sredstva.

Ministar nadleZan za poslove graditeljstva Pravilnikom propisuje uvjete za ispunjenje Kriterija iz stavka 1. ovoga
¢lanka u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 28.

Uvjeti za odobravanje jamstva za otplatu kamata

Jamstvo za otplatu kamata na stambeni kredit (u daljnjem tekstu: jamstvo za otplatu kamata) odobrava se za
subvencionirani kredit uzet od odabrane poslovne banke u skladu s ovim Zakonom i za stambeni kredit uzet od druge
poslovne banke.

Jamstvo za otplatu kamata na stambeni kredit koji gradanin uzima od druge poslovne banke, pod uvjetima i na nacin
propisan ovim Zakonom, odobrava se gradaninu s prebivaliStem na podruéju Republike Hrvatske.

Clanak 29.
Jamstvo za otplatu kamata se odobrava samo za kupnju novog stana u zgradi koja je izgradena na temelju akta za
gradenje i ima akt za uporabu gradevine ako se stan kupuje izravno od investitora ili izvodaca.

Clanak 30.
Jamstvo za otplatu kamata se odobrava za kredit €iji rok otplate nije kraci od 20 godina.
Jamstvo za otplatu kamata se odobrava za kredit za Cije je dobivanje zahtjev poslovnoj banci podnesen nakon stupanja
na snagu ovoga Zakona, a u APN-u zaprimljen do 31. prosinca 2011. godine.

Clanak 31.

Odobravanje jamstva za otplatu kamata

Zahtjev za odobravanje jamstva za otplatu kamata zajedno sa zahtjevom za stambeni kredit podnosi se poslovnoj banci.

Zahtjev za odobravanje Jamstva za otplatu kamata mora sadrzavati ime, prezime, prebivaliSte i osobni identifikacijski
broj korisnika kredita te iznos kredita koji se trazi i rok njegove otplate.

Korisnik kredita uz zahtjev za odobravanje Jamstva za otplatu kamata, osim dokumenata koje trazi odabrana poslovna
banka, prilaZe:

— kopiju osobne iskaznice,
— predugovor, odnosno ugovor o kupoprodaji stana za ¢iju kupnju trazi odobravanje kredita i

—kopiju akta za gradenje i uporabu gradevine u kojoj se nalazi stan koji namjerava kupiti.

Clanak 32.

Poslovna banka odluku kojom utvrduje da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete za davanje kredita koje utvrduje
banka, zajedno s dokumentima iz ¢lanka 31. stavka 2. i 3. ovoga Zakona, bez odgadanja, dostavlja APN-u. Ova odluka
mora sadrzavati ukupni iznos kredita i plan otplate kredita.

Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete za davanje kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka
poslovna banka, bez odgadanja, dostavlja podnositelju zahtjeva.
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Clanak 33.

Odluku o odobravanju jamstva za otplatu kamata donosi APN nakon $to uvidom u odluku i dokumentaciju koje mu je
dostavila poslovna banka utvrdi da su za to ispunjeni uvjeti propisani ovim Zakonom. APN po potrebi moze od

ispunjavanje propisanih uvjeta.

Clanak 34.
Jamstva za otplatu kamata se odobravaju prema vremenu zaprimanja potpunog zahtjeva u APN-u.

Pozivi za dopunu zahtjeva za odobravanje jamstva za otplatu kamata upucuju se redom prema vremenu njihova
zaprimanja, a odobravaju se redom prema vremenu kada su dopunjeni, odnosno kada je zahtjev potpun.

Potpuni zahtjev za odobravanje jamstva za otplatu kamata je onaj koji ima sadrzZaj i priloge propisane clankom 31.
stavkom 2.1 3. ovoga Zakona.
Clanak 35.

Izjava o jamstvu za otplatu kamata

Korisniku kredita kojemu je odobreno jamstvo za otplatu kamata, APN u ime Republike Hrvatske izdaje izjavu o
jamstvu.

Izjava o jamstvu za otplatu kamata obvezno sadrzZi opseg jamstva za otplatu kamata propisan ovim Zakonom.
Izjava o jamstvu za otplatu kamata koja nema sadrzaj propisan ovim Zakonom ne proizvodi pravne ucinke.

Izjava o jamstvu za otplatu kamata dostavlja se, bez odgadanja, poslovnoj banci.

Clanak 36.
IV. PRIJELAZNA I ZAVRSNA ODREDBA

Financijska sredstva za izvrSenje obveza Republike Hrvatske prema ugovorima sklopljenim na temelju ovoga Zakona
osigurat ¢e se u drzavnom proracunu Republike Hrvatske i nakon prestanka vaZenja ovoga Zakona s danom 31.
prosinca 2012. godine, a sukladno obvezama iz ugovora.

Clanak 37.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o poticanju prodaje stanova (»Narodne novineg, br. 38
/10.).

Postupci odobravanja zajma i sklapanja ugovora o zajmu zapoceti po Zakonu o poticanju prodaje stanova (»Narodne
novineg, br. 38/10.) do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsSit ¢e se po odredbama toga Zakona.
Clanak 38.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana nakon dana objave u »Narodnim novinamac.
Klasa: 370-01/11-01/01
Zagreb, 4. oZzujka 2011.

HRVATSKI SABOR
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